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1. Введение 

 
Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к 

застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов 
планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий (в границах 
установленных красных линий). 

Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в 
целях установления: 
- границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и 
юридическим лицам для строительства;  
- границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального 
строительства федерального, регионального или местного значения. 

Проект межевания территорий разрабатывается в соответствии с градостроительной 
документацией и градостроительными регламентами правил землепользования и застройки 
соответствующими органами местного самоуправления или по заявкам собственников, 
владельцев, пользователей объектов недвижимости с целью обоснования оптимальных 
размеров и границ земельных участков. 

При разработке проекта межевания уточняются публичные сервитуты, в соответствии с 
которыми землепользователи обязаны обеспечить:  
- безвозмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования 
(пешеходные и автомобильные дороги, объекты инженерной инфраструктуры);  
-  возможность размещения межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;  
- возможность доступа на участок представителей соответствующих служб для ремонта 
объектов инфраструктуры и других целей. 

Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на 
которых отображаются: 
- границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на 
которых расположены линейные объекты;  
- границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и 
юридическим лицам для строительства;  
- границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального 
строительства федерального, регионального или местного значения;  
- границы территорий объектов культурного наследия;  
- границы зон с особыми условиями использования территорий;  
- границы зон действия публичных сервитутов. 
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2. Основания для выполнения работы 

Проект межевания территории для строительства линейного объекта «IV тепловывод. 1 
пусковой комплекс от ТоТЭЦ до УТ2», разработан ООО «Волжская газо-топливная компания» 
на основании договора  заключенного с ПАО «Т Плюс» филиала «Самарский», с Заданием на 
разработку проекта планировки территории и проекта межевания территориии для размещения 
линейного объекта «IV тепловывод. 1 пусковой комплекс от ТоТЭЦ до УТ2» утвержденным 
директором ТУТС в г. Тольятти филиала «Самарский» ПАО «Т Плюс» и согласованным 
и.о.руководителя Департамента градостроительной деятельности администрации городского 
округа Тольятти от 06.09.19 г. № 1670/5.1. 

Цель выполнения проекта межевания территории – определение границы земельного 
участка линейного объекта, планируемого к строительству в границах проектирования 
соответствии с проектом планировки и проектными предложениями по параметрам застройки 
территории, определение границ других участков. 

Размеры земельных участков и частей земельных участков определены с учетом 
планируемого развития территории, норм действующего законодательства в рамках 
выполнения работ по развитию застроенной территории.. 

При составлении проекта межевания территории была использована следующая 
нормативная литература:  
1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001г. №136-ФЗ; 
2. Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
3. Жилищный кодекс Российской Федерации; 
4. Инструкция по межеванию земель, М., Роскомзем, 1996г. 
5. Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости» № 221-ФЗ от 24.07.2007г.; 
6. Федеральный закон «О землеустройстве» № 78-ФЗ от 18.06.2001 г.; 
7.  Лесной кодекс Российской Федерации (в действующей редакции); 
8. СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»; 
9. СНиП 2.07.02-89* «Общественные здания и сооружения»; 
10. СНиП 21-02-99 «Стоянки автомобилей»; 
11. СНиП 11-04-2003 " Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе и 
утверждения градостроительной документации" в части не противоречащей 
Градостроительному кодексу РФ; 
12. СанПиН 2.2.1/2.1.11200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов» 
(Зарегистрировано в Минюсте РФ 25.01.2008 N 10995) (ред. от 09.09.2010) ; 
13. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите 
помещений жилых и общественных зданий и территорий»; 
14. СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-эпидемиологические Правила и нормативы»; 
15. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 
городах и других поселениях Российской Федерации»; 
16. СП 30-101-98. «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных 
участков в кондоминиумах», 01.09.1998 г.; 
17. Постановление правительства Российской Федерации от 02.02.1999 г. № 105 «Об 
утверждении положения о порядке установления границ землепользования в застройке городов 
и других поселений». 
18. Постановление Госстроя от 29.10.2002 г. № 150 «Об утверждении инструкции о порядке 
Разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».  
19. ПОТРМ – 016 – 2001. Межотраслевые Правила по охране труда при эксплуатации 
электроустановок. 
20. Проект планировки проектируемого объекта, выполненный ООО " Волжская газо-
топливная компания ".  
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3. Исходные данные 

При выполнении работ по разработке проекта межевания территории линейный объект 
«IV тепловывод. 1 пусковой комплекс от ТоТЭЦ до УТ2» использованы следующие исходные 
материалы: 
1. Топографическая съемка, М 1:500; 
2. Комплект материалов проекта планировки, выполненного ООО " Волжская газо-топливная 
компания "; 
3. Проект Правил землепользования и застройки; 
4. Кадастровый план территории на кадастровые квартала 63:09:0306036, 63:09:0302053. 
 

4. Краткие характеристики района работ 
 

4.1. Краткая физико-географическая характеристика района работ 
 

В административном отношении участок проектирования расположен на европейской 
части Российской Федерации г.о. Тольятти. Г.о. Тольятти связан с областным центром 
автомобильной и железной дорогой, имеется речное сообщение р. Волга. 

Самарская область - один из ведущих российских промышленных регионов, 
характеризующийся многообразием отраслей промышленности. Наибольшее развитие 
получили такие отрасли промышленности, как машиностроение (главным образом 
автомобилестроение и авиационнокосмическое) и металлообработка, топливная, 
электроэнергетическая, химическая и нефтехимическая, цветная металлургия. Регион обладает 
развитым сельским хозяйством, основу которого составляет растениеводство с преобладающим 
производством пшеницы, ржи, подсолнечника, ячменя, проса, гречихи и других культур. 

Тольятти — крупный промышленный и экономический центр, играющий существенную 
роль в экономике как региона, так и страны. 

Градообразующим предприятием является ОАО «АВТОВАЗ». Также в городе 
расположен автомобильный завод компании «GM-АВТОВАЗ» и множество предприятий по 
производству автокомпонентов и материалов. 

Источниками электрической и тепловой электроэнергии Тольятти являются две ТЭЦ: 
Тольяттинская ТЭЦ и ТЭЦ Волжского автозавода, которые обеспечивают энергией все 
промышленные предприятия города и его население. 

Хорошо развита в Тольятти химическая промышленность: крупнейший в мире 
производитель аммиака «Тольяттиазот», завод минеральных удобрений «КуйбышевАзот», 
завод синтетического каучука «Тольяттикаучук». 

Границами проектирования IV тепловывода (1 пусковой комплекс от ТоТЭЦ до УТ2) 
являются: 
- начальная точка - существующий заводской трубопровод 2хДу1200 ТоТЭЦ Центрального 
района; 
- конечная точка - узел трубопроводов УТ2 на опуске в подземную часть IV тепловывода. 

Участок работ территориально расположен в Самарской обл., г.о. Тольятти, 
пр.Тупиковый. 

В геоморфологическом отношении исследуемая трасса проходит по V-ой надпойменной 
террасе левобережья р. Волги. Поверхность трассы в северной части довольно ровная.  
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4.2. Природно-климатические характеристики района 
Климат Самарской области умеренный, внутриконтинентальный. Для него типично 

невысокое давление воздуха и активная циклоническая деятельность. Зима здесь холодная и 
продолжительная, лето жаркое с частыми засухами с большими колебаниями температуры и 
неустойчивостью погоды. Осень и весна продолжительны и хорошо выражены. Снежный 
покров и ледостав на водоемах устанавливается во второй-третьей декаде ноября. Таяние 
снегов и вскрытие рек обычно происходит в первой декаде апреля, Средняя температура июля, 
самого жаркого месяца года, +21 °С, может подниматься до +33 °С, января, самого холодного 
месяца, -13 °С, может достигать -35°С.  

В год выпадает около 400 мм осадков. 
- ветровой район                                                                                    III ( 38кг/кв.м) 
- температура воздуха наиболее холодных суток                                                -36 °С 
- температура воздуха наиболее холодной пятидневки                                     -30 °С 
- нормативная глубина промерзания грунта                                                      1.6м 
- климатический район работ характерный для средней полосы России        II  B                 
 

4.3 Гидрография 
Гидрографические объекты на отведенном под проектирование участке отсутствуют. 

 
4.4 Инженерно-геологические условия 

 
В соответствии со СНиП 2.01.07-85*для территории принимается:  

• снеговой район – IV (карта 1); расчетное значение веса снегового покрова земли – 2,4 
кПа (240 кгс/м2). Средняя высота снежного покрова достигает 33 сантиметров. 
• ветровой район  по средней скорости ветра, м/сек, за зимний период – 5 (карта 2); 
• ветровой район – III (карта 3); нормативное значение давления ветра 0,38 кПа (38 
кгс/м2);  
• по толщине стенки гололёда – III (карта 4); толщина стенки гололеда 10 мм; 
• по среднемесячной температуре воздуха, в январе – район минус 15°С  (карта 5); 
• по среднемесячной температуре воздуха, в июле – район +20°С (карта 6); 
• по отклонению средней температуры воздуха наиболее холодных суток  от 
среднемесячной температуры в январе – район 15°С (карта 7). 

Сам объект расположен в промышленной зоне Центрального района. На значительной 
площади объекта распространена газоны и клумбы, местами встречаются деревья (клен, 
яблони) и кустарники. Рядом с объектом располагаются промышленные базы, дачный массив 
«Синтез Каучук». 

На участке изысканий присутствуют подземные и наземные коммуникации: водопровод, 
канализация, теплотрасса, силовые и связевые кабели, линии электропередач;  

Перепад высот в границах съемки составляет – макс. 91.15, мин. 88.48 м. 
В геологическом разрезе выделено 2 инженерно-геологических элемента (ИГЭ): 

                       ИГЭ 1 – насыпной грунт; 
                        ИГЭ 2 – суглинок полутвердой консистенции, просадочный; 

Подземные воды на исследуемом участке, скважиной пробуренной до глубины 5,0  м, не 
встречены. 

Согласно п. 5.4.8 СП 22.13330.2011 по природному фактору исследуемый участок 
является неподтопленным (глубокое залегание подземных вод), по техногенному – 
потенциально подтопляемым (утечки из инженерных коммуникаций и попадания атмосферных 
осадков в грунты основания). 
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При строительстве зданий и сооружений, следует избегать утечек из инженерных 

коммуникаций и попадания атмосферных осадков в грунты основания, во избежание 
ухудшения физико-механических свойств грунтов. 

Расчетные значения показателей физико-механических свойств, выделенного инженерно-
геологического элемента, приводится в таблице 1. 

Таблица 1 

Наименование 
и № ИГЭ 

Плотность 
грунта, при 
природной 
влажности, 

т/м3 

Удельный вес, 
при природной 

влажности, 
кН/м3 

Угол 
внутр. 
трения, 
градус 

Удельное 
сцепле-
ние, кПа 

Модуль 
деформации 

МПа при 
природной 
влажности 

ИГЭ 2 суглинок 
α = 0,85 
α = 0,95 

 
1,74 
1,73 

 
17,05 
16,95 

 
22,7 
22,1 

 
9,0 
7,1 

 
12,6 

 
ИГЭ 2 (суглинок) обладает высокой степенью коррозионной активности по отношению к 

стали. 
При проектировании и строительстве следует учитывать наличие на исследуемом участке 

просадочного суглинка (ИГЭ 2) I типа. 
Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов составляет – 1,60м . 
По степени морозной пучинистости  в интервале 0,0-1,60 м грунты (ИГЭ 1, 2) считаются 

слабопучинистыми согласно ГОСТ 25100-95, табл. Б.27. 
При разработке проекта следует учитывать сейсмичность района.  Ее интенсивность 

определяется на основе карт ОСР-97 (А,В,С) с учетом изменения №5 к СНиП-II-7-81 
«Строительство в сейсмичных районах». Сейсмичность  для г.о. Тольятти по  карте ОСР-97-В и 
приложения 3 объяснительной записки к комплекту карт для объектов массового гражданского 
и промышленного строительства не учитывается. 

 В настоящее время инженерно-геологические процессы и явления на участке не 
наблюдаются.  

Категория сложности инженерно-геологических условий – третья (сложная). 
Распределение грунтов на группы в зависимости от трудности разработки по ГЭСН 2001-

1 следующие: 
            1) насыпной грунт – 26а; 
            2) суглинок – п. 35б; 
 

4.5 Современное использование территории 
 
Таблица №2. Информация об земельных участках, на которых планируется 
строительство линейного объекта. 

№ КН, правообладатель Категория Площадь ( га.) 

1 63:09:0000000:8996, сведения о правах 
отсутствуют в ЕГРН с установлением 
публичного сервитута  

Земли населённых 
пунктов г. Тольятти 
(муниципальная земля) 

1,4489 

2 63:09:0302053:1102, собственность  
ПАО "Т ПЛЮС"  

Земли населённых 
пунктов 

0,0209 
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Земельные участки и части земельных участков  
Каталог координат 63:09:0000000:8996/чзу1, сформированная для использования в целях 
строительства линейного объекта: «IV тепловывод. 1 пусковой комплекс от ТоТЭЦ до 
УТ2» 

Ном X Y Дирекц. угол Рас-ние 
1 426148.34 1326387.32 9°12'58" 9.18 
2 426157.4 1326388.79 105°16'28" 2.58 
3 426156.72 1326391.28 15°25'21" 0.6 
4 426157.3 1326391.44 94°29'33" 4.21 
5 426156.97 1326395.64 101°7'28" 42.4 
6 426148.79 1326437.24 11°16'45" 3.63 
7 426152.35 1326437.95 104°54'39" 37.66 
8 426142.66 1326474.34 190°48'30" 1.12 
9 426141.56 1326474.13 101°4'18" 16.51 
10 426138.39 1326490.33 104°53'47" 16.8 
11 426134.07 1326506.57 14°24'24" 1.13 
12 426135.16 1326506.85 101°3'35" 44 
13 426126.72 1326550.03 11°21'44" 40.81 
14 426166.73 1326558.07 101°11'44" 30.49 
15 426160.81 1326587.98 61°57'20" 37.41 
16 426178.4 1326621 107°33'23" 94.25 
17 426149.97 1326710.86 18°13'51" 7.99 
18 426157.56 1326713.36 107°50'56" 34.94 
19 426146.85 1326746.62 197°25'30" 7.71 
20 426139.49 1326744.31 107°34'7" 148.69 
21 426094.61 1326886.06 17°6'53" 10.57 
22 426104.71 1326889.17 107°37'12" 35.58 
23 426093.94 1326923.08 196°51'2" 10.52 
24 426083.87 1326920.03 107°24'44" 129.69 
25 426045.06 1327043.78 17°2'9" 8.81 
26 426053.48 1327046.36 107°31'23" 35.57 
27 426042.77 1327080.28 197°35'22" 8.57 
28 426034.6 1327077.69 107°36'1" 122 
29 425997.71 1327193.98 17°28'50" 37.59 
30 426033.56 1327205.27 107°46'58" 91.42 
31 426005.64 1327292.32 194°37'23" 0.24 
32 426005.41 1327292.26 107°16'40" 26.46 
33 425997.55 1327317.53 107°11'30" 80.89 
34 425973.64 1327394.81 17°32'31" 5.28 
35 425978.67 1327396.4 107°15'57" 0.77 
36 425978.44 1327397.14 17°10'24" 40.51 
37 426017.14 1327409.1 107°22'18" 38.85 
38 426005.54 1327446.18 17°46'10" 49.28 
39 426052.47 1327461.22 107°45'41" 9.15 
40 426049.68 1327469.93 197°38'28" 5.84 
41 426044.11 1327468.16 198°16'7" 3.16 
42 426041.11 1327467.17 198°16'7" 11.01 
43 426030.66 1327463.72 198°15'20" 14.14 
44 426017.23 1327459.29 109°10'52" 0.24 
45 426017.15 1327459.52 197°30'33" 27.99 
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46 425990.46 1327451.1 287°22'35" 35.09 
47 426000.94 1327417.61 197°10'25" 40.37 
48 425962.37 1327405.69 286°45'49" 69.83 
49 425982.51 1327338.83 275°30'58" 24.03 
50 425984.82 1327314.91 287°47'26" 106.3 
51 426017.3 1327213.69 197°26'50" 33.02 
52 425985.8 1327203.79 287°18'2" 605.99 
53 426166.01 1326625.22 241°57'53" 39.91 
54 426147.25 1326589.99 281°11'37" 22.2 
55 426151.56 1326568.21 191°21'34" 40.77 
56 426111.59 1326560.18 281°4'49" 170.2 
57 426144.3 1326393.15 304°19'49" 5.46 
58 426147.38 1326388.64 16°53'10" 0.59 
59 426147.94 1326388.81 285°1'38" 1.54 

 
Каталог координат 63:09:0302053:1102/чзу1, сформированная для использования в целях 
строительства линейного объекта: «IV тепловывод. 1 пусковой комплекс от ТоТЭЦ до 
УТ2» 

Ном X Y Дирекц. угол Рас-ние 
42 426041.11 1327467.17 18°16'7" 3.16 
41 426044.11 1327468.16 17°38'28" 5.84 
40 426049.68 1327469.93 106°58'20" 23.21 
63 426042.91 1327492.13 196°58'20" 9 
64 426034.3 1327489.5 286°58'20" 23.35 

 
5. Проектные предложения 

Земельный участок на котором планируется строительство линейного объекта, 
расположен в кадастровых кварталах 63:09:0306036, 63:09:0302053 на землях населённых 
пунктов.  

На территории имеются действующие линейные объекты инженерных сетей. 
Сформированные границы земельного участка позволяют обеспечить необходимые 

требования по строительству и охране объекта в условиях сложившейся планировочной 
системы территории проектирования. 
 
Мероприятия по внесению изменений в документы территориального планирования и 
Правила землепользования и застройки. 

Учесть размещение данного линейного объекта в составе Правил землепользования и 
застройки, в части предполагаемого установления зоны с особыми условиями использования 
территории в виде охранной зоны. 
 
Мероприятия по изъятию земельных участков и возмещению убытков правообладателям 
земельных участков, — в случае их изъятия во временное и (или) постоянное 
пользование. 

Процедура изъятия земельных участков для данного объекта не требуется. 
 

6. Зоны с особыми условиями использования территорий. 
 

На рассматриваемой территории объекты культурного наследия не выявлены. 
Зоны с особыми условиями использования территории представлены объектами 

инженерной инфраструктуры. 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%BE%D0%BD%D1%8B_%D1%81_%D0%BE%D1%81%D0%BE%D0%B1%D1%8B%D0%BC%D0%B8_%D1%83%D1%81%D0%BB%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D1%8F%D0%BC%D0%B8_%D0%B8%D1%81%D0%BF%D0%BE%D0%BB%D1%8C%D0%B7%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F_%D1%82%D0%B5%D1%80%D1%80%D0%B8%D1%82%D0%BE%D1%80%D0%B8%D0%B9
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